5. Unterschiedliche Typen von Regionen

5.1, Verstiadterte Kernriume, Beispiel Wien

Sie haben sicp bcreits mit den Untelrschieden in der Entstehung, im Aussehen und in der funktionalen Glie-
derung amerikanischer und curopiischer Stadttypen beschéftigt. Anhand eines Fallbeispiels aus Osterreich

sollen diese Kenntnisse vertieft werden.

e Versuchen Sie anhand von Stadtplinen ilrer Landeshauptstadt oder Wiens, Altstadtbereiche auszuglie-

dern.

e Versuchen Sie, unterschiedliche Nutzungsgebicte festzulegen.

5.1.1. Stadtentwicklung

Fiir WIEN soll lhnen das nebenstchende Stadtmo-
dell (und Atlaskarten im OSTA S. Tund 2) den zwie-
belartigen Aufbau deutlicher machen.

Eine Reihe von Problemen fiir dic Stadtplanung er-
kléren sich aus der historischen Entwicklung der gro-
I3en Stadte.

Dic Wicner Entwicklung im Uberblick zeigen Ihnen
die Ubersicht und die Fotos,

Dicht verbautes Gabiat

"Cify"” (CBD)

"City" - Erwelterungsgebiot
Wonkngeblate [ Vorw. Milts/ 1)
Waohngeblale (Unter- u. Mittelachicht)

Wohngobiote (Millel v. teif Cberschicht)
Wohngebiete (Untar- u. Mittalschicht)

| Weingdrien
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Griinfidchen v, Erwarbsgartanhay

—— lipe Baf

Quelle: Lichlenbergar £, The Nalure of European Urbanism,
in: Geoforum NIS70, Saite 67
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Stadtmodell von Wien

Stadtentwicklungsplan Wien —
riumliches Entwicklungskonzept
[[7] oichluebautes Stadigebist

2 Sledlungsachse

] stablias Gebiet, Botrishsgebiel

. Hauptzantrum auBsrhalb des Glrels
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Stidtebauliche Entwicklungsphasen Wiens

In der Barockzeit (nach der zweiten Tiirkenbelage-
rung) fand durch den Ausbau zur Residenzstadt
eines Grofstaates die erstc grofie Bauperiodc statt.
Palédste des Adcls, geistliche Stiftshofe und Miethiu-
ser fir Hofbeamte verdriangten die Handwerker in
die Vorstidte innerhalb des neu errichtcten Linien-
walls (spiterer Giirtel).

Im Biedermeier (erste Hilfte des 19. Jahrhunderts)
criolgte eine weitere Verdichtung der Vorstadte,
und es entstanden dic ersten Industrien aufierhalb
des Giirtels.

Die Griinderzeit (bis zum Ersten Weltkrieg) war die
grofite Bau- und Wachstumspceriode. 1850 wurden
die Vorstidte (1. bis IX. Bezirk) eingcmeindet, 1890
die westlichecn Vororte und 1904 Floridsdori. Libera-
le, spiter christlichsoziale Biirgermcister licBen das
auch noch heute bestehende Infrastrukturnetz, das
spiiter unter Biirgermeister Lueger kommunalisicrt
wurde, ausbauen. Die crste Donaurcgulierung
(1871-75) brachtc Hochwasserschutz und zusétzli-
ches Bauland. AuBerhalb der Girtelstrafle entstan-
den die Rastervicrtel der Arbeiterbezirke mil hoher
Verbauungsdichte (85%). Charakteristisch fiir sie
waren die berichtigten kleinen ,,Bassenawohnun-
gen* mit Wasser und WC am Gang,. Da Untermieter
und Bettgeher fiir die Aufbringung der Miete wirt-
schaftlich notwendig waren, wohnten oft mehr als 10
Personcn in einer Wohnung! Auch die Vorstidie
verinderten in dieser Zeit ihr Aussehen: drei Viertel
der Hiuser, die vor 1848 entstanden waren, wurden
weggerissen. In den landschaftlich schénen Gebieten
im Westen Wiens entwickelten sich Oberschichtvier-
tel (Cottage). Die RingstraBe wurde anstelle der
1857 abgebrochenen Basteien gcbaut.

In der Zwischenkriegszeit wurde Wicn ein eigenes
Bundesland. Der private Wohnbau wurde durch das
Mieterschutzgesetz stark eingeschrinkt. Dieses Ge-
setz, das aus der Kriegszeit ibernommen worden
war, verbot eine Mietenerhdhung. Die groBe Nach-
frage nach Wohnungen veranlalite die sozialdemo-
kratische Stadtverwaltung, ein kommunales Wohn-
bauprogramm zu erstellen, als dessen Ergebnis bis
1934 ca. 65.000 Gemeindewohnungen errichtet wer-
den konnten. Ein fir die damalige Zeit moderner
Standard (Wasser und WC in der Wohnung) und
gine genau geplante Infrastruktur (Kindergarten,
Wischerei, Geschifte etc.) kennzeichneten die neu-
en ,,Superblocks® (z. B. Karl Marx-Hof). Eine Ar-
beiterfamilie wandte nur 4% ihres Gesamtbudgets
fiir die Miete einer solchen Wohnung auf.

Wihrend des Zweiten Weltkrieges zerstorten 52
Bombenangriffe und ein 10 Tage dauernder Kampf
um die Stadt 86.000 Wohnungen und grofic Teile der
Infrastruktureinrichtungen. Am Beginn der Zweiten
Republik stand der Wiedcraufbau der von den vier
Alliierten besetzten Stadt im Vordergrund. Dariiber
hinaus wurde Wicn entlang festgelegter Entwick-
lungsachsen erweitert. Am Stadtrand cntstanden in
Fertigteilbauweise errichtete Satellitensiedlungen.

Gegen Ende der siebziger Jahre wurde die Stadter-
neuerung zum zentralen Anliegen der Stadtplanung.
Dic Griinde lagen in der riickliufigen Bevélkerungs-

zahl und in der Tatsache, daf von rund 710.000 Woh-
nungen ca. 300.000 aus der Zeit vor 1918 stammten.
Daneben mag auch die Arbeitsplatzbeschaffung —
Stadterneuerung ist arbeitsintensiv — eine Rolle ge-

spielt haben.
e R 2R e

Quclle: Solidaritit 3/1986, 8. 21
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Nach 1945 erreichte der kommunale Wohnbau nicht mehr die Bedeutung wie in der Zwischenkriegszeit, als
sich die Gemeinde Wien fast ausschlicBlich auf ihn konzentrieren konnte. Die anderen Gro3vorhaben béan-
spruchten limmer_ mehr Mittel aus ihrem Budget. Der durch das Fortbestehen der Mieterschutzgesetze be-
dingte geringe Einsatz von Privatkapital wird durch den Einsatz staatlicher Férderungsmittel kompensicrt

Sie flicBer} heute groﬁt‘eils genossenschaftlichen Bautrigern oder solchen von Eigentumswohnungen zul
Uber das ub?rwwgt:nd im Besitz der 6ffentlichen Hand befindliche Bankenwesen greift diese zusiitzlich mii
indirekten F()rderupgsmaﬂnahmen wie glinstigen Wohnungsverbesserungskrediten, sozial abgestuften Miet-
zinsbeihilfen und billigen ,,Startwohnungen® in den nach wie vor kapitalistisch orientierten Wohnungsmarkt
ein. Mit dem_Stadtenwicklungsplan 1984, der die Planungskonzepte der Zweitcn Republik fortfithrte und
der unter breiter Beteiligung in mehrjéhriger Arbeit fertiggestellt wurde, hofft die Stadtverwaltung nicht nur

den neuen Anspriichen der Menschen gerecht zu werden, so ithild fii i
neue , sondern auch das Leitbild £
Rty G lir das Wien der Zukunft

5.1.2. Die City

Verinderung der HaushaltsgroBenstruktur
1910 — 1971

Ahnlich der Stadt als Ganzes ist auch die City i
funktional gegliedert,

1T 2 3 4 5 6+ 1 2 3 4 5 4+

—— Antei| der Personen Haushalt TIRTTRE Anteil der ‘Wohnbevs|kerung
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——— Viertel freter Beruls TH  Technische Univergitit

Quelle: Lichtenherger, E.: Stadigeogr, Fithrer Wien, 1978, S, 29

Wien — Einwohnerzahl

1650 70.000

1780 200.000

1850 400,000

1890 1.400.000

1910 2,100,000 W

1923 1.900.000 i &

1951 1.600.000 NN Sy

1961 1.600.000 g en'r“- ‘»

1971 1.600.000 Sopip M \ .
1981 1500.000 = ‘ ' \g EE T

Ein Kennzeichen der City ist die gro3e Zahl der Arbeitspliitze im tertiiren Berei ien fi

Menschen in der City ihren Arbeitsplatz. Andercrseits is‘? die Wohnbevolkerung :,(‘Eilrkh:ll\ﬁ:ssgf;ggsgelll?lgg?
34.600 Ew., 1981 19.500 Ew.). Um die Verringerung der Wohnbevolkerung zu bremsen, entstand cine Ver-
ordnung, wonach Wohnungen im 1. Bezirk nicht mehr in Bitrordume umgewandelt werden diirfen

Um das \{erkehrsprohle'm in der Inneren Stadt zu 16sen, wurde Ende der siebziger Jahre die U-Bahn gebaut
Sie und die §-Bahn verbinden die City mit Entlastungszentren auSerhalb des Giirtels (Favoritener und Meid-
linger FuBgingerzone, Floridsdorf und das Zentrum Kagran). Zusitzlich wurde durch die Errichtung einer

Fullgiinge > und durch ei ot Ao ; o
gungerfcir:h(:r,lc und durch ein Verkehrskonzept fiir den Individualverkehr eine spiirbare Verkehrsberuhi-
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5.1.3. Stadtsanierung

Dic historischen Kernstddte sind von eincm Ring dichtbe-
bauter Stadtviertel umgeben, dic meist aus der Epoche der
Griinderzeit stammen. Sie wuchsen auf Grund der Indu-
strialisierung und der Intensivierung des Handels explo-
sionsartig. Die neuen Industrien wiederum brauchten Ar-
beiter, und diese rekrutierten sich hauptsichlich aus den
lindlichen Gebieten der Monarchie. In Wien waren es
hauptsichlich Zuziigler aus Bohmen und Méhren. Die da-
maligen Baugesetze bestanden hauptsichlich aus feuerpo-
lizeilichen Vorschriften — so wurde die GroBe eines Innen-
hofes durch die AusmaBe der Feuerspritze bestimmt —,
auf dic Wohnverhiltnisse nahmen sie nur wenig EinfluBl.
Wichtig war vor allem das Erscheinungsbild der Hauser im
Strafenraum. Dafiir gab es genaue Richtlinien. Doch , wie
es drinnen aussieht, geht keinen was an®, wie es in einer
bekannten Operette aus jener Zeit so schon heilit. Heute
sind diese Gebiete fast iiberall zu Problemgebicten gewor-
den, die Hiuser verfallen, junge kaufkriftige Bevolke-
rungsschichten ziehen weg, da die Wohnungen zu klein
sind und &ffentliche Naherholungsflichen als Spielberei-
che fiir Kinder in ausreichendem Ausmalf fehlen. Schwin-
det die Kaufkraft, so sperren Gewerbebetriebe zu, dic
Versorgung der Bevolkerung wird schlechter, und eine
sehr schwer zu stoppende Spirale nach unten beginnt.

(Vergleich Schulfernschfilm »Stadterneverung”)

Hiuser beginnen nach ca. 70 — 90 Jabren in immer
stirkerem MaBe zu verfallen. Rechnet man diese
Zeit ab der Hochbliite der Griinderzeit in Wien, so
mufte man in den siebziger Jahren darangehen, von
der bis dahin gingigen Politik, Wohnraum durch
giinstigere Neubautitigkeit auf der griinen Wiese am
Stadtrand zu schaffen, abzugehen und den breitcn
griinderzeitlichen Bereich zu erneuern.

Offiziell hat die Stadtsanierung bei einigen stark mit
denkmalgeschiitzten Bauten durchsetzten Vierteln
(Spittelberg, 7. Bez.) begonnen.

Quelle: Wohnbau 1982/5, 5.9

Sanierungsbediirftigkeit dsterreichischer Stidte
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eine gewalige Aufgobe. Von rund 1, Millionen Woh-
nungen in den GroB- und Mittelstaidien sind min-
destens rund 345,000 Wohnungen zu Kein und
schlecht ausgestatiel, 70000 Wohnungen sind nach
["E' C-t Li PO Nl T e

dig; 275000 sind dringend ummmjm
Waitere 137.000 Wohnungen beclidien heute schon

DecAwtvncltcechiggeekn

Der figr clie Sanierungsfillewind
auf 90 bis 150 Milliarden Schilling geschéitt. Fir
Wien wirde dos bedeulen, dub der heulige Auf
wand far Wishnungssanterungen zumindest auf das
Vierfache gesteigert werden mifte.

Die Kosten fiir die Sanierung von Belriebssiitten und
-gebduden, die ein Drittel des Baubestondes aus-
machen, sind in diesen Zohfan nicht enthalien,

(Zum Vergleich: das Budesbudget umfalt

ca. 500

Milliarden)
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Typische Miingel in Sanierungstiillen

— kein WC in der Wohnung
— kein Bad
— keine Zentralheizung

— wenig Tageslicht und Sonne (falsche Himmels-
richtung, geringer Gebdudeabstand)

— keine Querliiftung
— feuchte und niedrige Rdume

— Lirm und Luftverschmutzung von nahen Werk-

stidtten und Fabriken
— keine Kinderspiclplatze ...

Sanierungsmoglichkeiten
Flichensanierung:Héiuserblocks werden abgerissen,

dic Fliche wird nach modernen Gesichtspunkten
verbaut.

Objektsanierung: Kulturhistorisch erhaltungswiirdi-
ge Bauten werden einzeln erneucrt.
Fassadensanierung: Nur die wertvolle Fassade bleibt
erhalten, der lbrige Bau wird abgerissen und mit
neuem Grundrif3 errichtet,

Auskernung oder Entkernung: Hofriume werden
von wertloser Bausubstanz befreit.

Wien braucht 140 Milliarden
fiir die Altstadtsanierung

Eigenbericht der , Presse*

WIEN (ju). Die groferen Gestal-
tungsméglichkeiten, die die nenen
Wohnbaugesetze den einzelnen Bun-
desléndern einrdumen, wird Wien zu
einer GroBoffensive gegen die noch
immer zahlreich vorhandenen Sub-
standardwohnungen niitzen: Wohn-
bau-Stadtrat Fritz Hofmann kiindig.
te Dienstag abend bei einer von der
CA organisierten Informationsveran-
staltung zum Thema Wohnbaugeset-
ze an, daf} die Bundeshauptstadt ihre
200.000 Substandardwohnungen -
das ist ein Viertel des gesamten Woh-
nungsbestandes — binnen zehn Jah-
ren mit zeitgerechten Einrichtungen
wie Bédern und WC-Anlagen inner-
ha_l_llc)l des Wohnbereiches versehen
WIITC,

Quelle: Pressc vom 17. linner 1985

e Stellen Sie anhand der Karte
fest, in welchen Bezirken bzw.
Réumen die griBte Sanie-
rungsbediirftigkeit zu finden
ISt

Rﬁgmliche Verteilung der baulichen Erneuerungsbediirftigkeit im dichtverbauten Stadt-
gebiet von Wien

Dargcste_llt sind Typen der Zihlgebicte nach Art und Umfan g der erfordcrlichen bauli-
chen SanierungsmaBnahmen (bezogen auf den Planungszeitpunkt 1990).

Je dunkler, umso hiufiger Abbruch und Sanierungsnotwendigkeit

Quclle: Feilmayr u. a.; Verfall und Erneuerung stidtischer Wohnquartiere, 1983, S. 85

Alte H%iuser, besonders wenn ein GroBteil der Mieter noch alte Mietvertrige mit altem, niedrigem ,,Mieter-
scl}utzzms“ besitzt, sind oft fiir Hausherren nicht rentabel. , )

Wie soll man aber die unkiindbaren Mieter aus einem an sich noch nicht baufilligen Haus hinausbringen, um
an'dlesem.Platz eine neues, rentabel vermietbares Objekt bauen zu kénnen? Eines von vielen alltiigli(;h in
Wien passierenden Beispielen sei hier aufgezeigt. Es ist auch deswegen interessant, weil das I’Jeschriebenc
Haus unmittelbar an eine mit Denkmalschutzmitteln frisch renovierte Schutzzone grenzte:

Das Wohnhaus Margaretenstraie 88 im 5. Wiener Gemeindebezirk ist eine
. r der kr
Abbruchspekulation in der Bundeshauptstadt. it ke

Die jiingere ,Lebensgeschichte’ des
Hauses MargaretenstraBe 88 liest sich
wie ein Leitfaden fiir Spekulation und
ein Beigpiel filr dornige Mieterschick-
sale. Sie beginnt im Jahr 1971, Damals
kaufte Walter H., Besitzer und Ge-
schéftsfithrer der Firma ,\W.—H" das
Gebéude um den wahrlich sagenhaft
glinstigen Preis von 450.000 Schilling.
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Ende August 1973 lieB H. alle Mieter

: trag vorlag und das ja heute auch nicht
im Haus MargartenstraBe Nr. 88 kiin-

mehr steht. Der Zynismus ist nicht

digen. Den Mietern wurden Abldse-
summen zwischen 6000 und 12.000
Schilling angeboten, ’

Eptsprechend dem Mietengesetz hot
die vertretende Realitdtenkanzlei
auch Ersatzwohnungen an; Im Haus
Grohgasse 4, fiir das ein Abbruchauf-

mehr zu iiberbicten: Weil das Haus
MargaretenstraBe 88 abgebrochen

werden sollte, wurden den Mietern

«gleichwertige" Ersatzwohnungen an-
geboten: in einem anderen Abbruch-
haus. Es ist da wohl nur noch am Ran-
de interessant, daB gleich fiinf Mie-

T

|

tern — zumeist dltere Menschen mit
geringem Einkommen — als Ersatz
ein und dieselbe Wohnung angebo-
ten wurde.

Cekiindigt wurden die Mieter wegen
wirtschaftlicher Abbruchreife®, die
clas Bezirksgericht Innere Stadt besta-
tigte. Die Mieter legten Berufung ein
und fochten mit Unterstitzung der
Mietervereinigung den gesamten In-
stanzenzug durch.

Die juristiache Chronik hat es aber in
sich, den Mietern hat der Rechisstrelt
freilich nichte gentitzt, Der Bezirksvor-
steher setzte eine Aufnahme der Fas-
sade des Hauses in die Schutzzonen-
bestimmung des Margaretenplatzes
durch, damit ist zumindest der Ab-
briuch des Vorderhauses nicht mehr
so leicht moglich, Prompt lLieB der
Hauseigentiimer die Hoffassade des
hinteren Traktes um 350.000 Schilling
renovieren, zahlen mubten die Mie-

ter, Das Landesgericht und auch der
Oberste Gerichtshof kamen darauf
zur Uberzeugung, daB die Ab-
bruchreife dennoch gegeben sel, da
zum Zeitpunkt, da das Erstgericht dies
genehmigte, die Schutzzone vom
Wiener Gemeinderat noch nicht be-
schlossen war. Seit 1879 pritft der Ver-
waltungsgerichtshof den Abbruchbe-
scheid der letzten Instanz.

Im Zuge einer Ersatzvornahme mubte
die Fassade urn 1,6 Millionen Schilling
zwangsinstandgesetzt werden, Wei-
tere MabBnahmen gibt es nicht, die Ar-
beiten ruhan. Der Entscheid des Ver-
waltungsgerichtshofes wird abgewar-
et

Um die Passanten nicht zu gefahrden,
wurden aber die Fenster ausgehingt,
das Haus verfillt damit noch schnel-
ler. Schon 1973 wurde die AbschluB-
decke des Dachbodens aufgerissen,
just dort, wo das Dach Regenwasser

cdurchlabt.

Als Protest gegen die offensichtliche
Spelulation setzten Samstag junge
Leute in dem desolaten Haus neue
Fensterscheiben ein. Die wegen der
varmuteten Haushesetzung alarmier-
ten Polizeieinheiten mubiten nicht ein-
schreiten. Nach Beendigung der ,Cla-
serarbelten” verlieben die Besetzer'
das Abbruchhaus. Sie fordern die Ge-
meinde auf das Objekt Margareten-
sirabe 88 durch einen Kauf zu retten
und gegen die Spekulation einzu-
gchreiten.

Quelle: A7 vom 23. Novembcer 1982

Im November 1984 wurde das Gebau-
de, jahrelang unbewolnt und baufdl-
lig gemacht, endgiiltig abgerissen ...

KURZPROJEKT

»M¥eine Wohnung*

richt zustindig.

e Wie sctzen Sie [hr Recht durch?
Dafiir gibt es in jedem Bezirksamt eine Schlichtungsstelle, dariiber hinausgehend ist das Bezirksge-

e Was sind ,,Altbauwohnungen*?

e Waunn kann Ihnen der Mietvertrag gekiindigt werden?

e Was ist eine §-18-Mieterhéhung?

Wohnungswerber werden oft mit den unten angefithrten Fragen konfrontiert. Da auch Sie vielleicht
bald eine eigenc Wohnung suchen werden, kann lhnen die Beantwortung der Fragen helfen.

e Welche Anforderungen wollen Sie an die Wohnung stellen? Wollen Sie diese nur als Ubergangslo-
sung, fiir sich alleinc — oder fiir einc zukiinftige Familic, also fiir lingere Zcit und fiir mehrerc Per-
sonen? Wic hoch kann [hre Mietzinsbelastung sein?

e Wasist der Unterschied zwischen Eigentums-, Genossenschafts-, Mietwohnungen und Unptermiete?

e Dariiber hinaus versuchen Sie sich cventuell Giber Broschiiren der Arbeitcrkammer (,,Mietrecht fiir
Mieter*), der Mietervereinigung, des Hausbesitzerverbandes, der Konsumentenvereinigung liber
folgende Fragen zu informieren:

o Was sagt das Mictenrechtsgesetz (MRG) iiber Wohnungskategoricn A, B, C, D und iiber Zinsober-
grenzen in Altbauwohnungen?

e Sie wollen die Wohnung Threr Eltern oder GroBeltern weiterbewohnen. Was miissen Sie unternch-
men, um , eintrittsberechtigt” zu sein?

e Sie antworlcn auf eine Wohnungsanzeige. Man verlangt von Thnen eine ,, Ablose”. Manchmal ist das
legal — oft kann das eine durch das MRG verbotene Geldforderung sein. Wann ist das der Fall?

e Versuchen Sie anhand der Auswertung von Wohnungsanzeigen der Tageszeitungen in Threr Stadt
unterschiedlich tcure Wohngegenden auszuweisen.




Stadterneuerung bedeutet mehr als Substandard- e Untersuchen Sie die Verinderungen beziiglich der
wohnungen (das sind solche ohne WC oder Wasser GrundriB3struktur (besonders im rechten obercn
im Wohnungsverband) beseitigen und Fassaden er- Teil!).

neuern. e Wie veriinderten sich die Bauhdhen und damit die
~Stadterneuerung“ geschieht unausgesetzt. Neubau- Bebauungsdichtc vor, wihrend und nach der
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rand gelegenen Baubliocke: Die oberen vier Karten
zeigen die Veriinderung beziiglich Grundrify und
Baualterstruktur, die unteren drei Karten beziiglich
Grundrif3 und Geschof3zahl.

Huualterplan 1819

innerstddtische  Erholungsnutzung geeigneter?
Wie erfolgte diesbeziiglich die Anderung im dar-
gestellten Gebiet?

ten bedeuten aber nicht unbedingt eine Verbesse- Griinderzeit?

rung der Lebensqualitit und Wohnumwelt. Diessoll e Ist die Bebauungsdichte heutc geringer gewor- M

an einem Beispiel aus dem ,,Braunhirschengrund®, den? i :

einem Gebiet des XV. Bezirks zwischen Wientalund e Wic verdnderte sich die Wohnumwelt der Bewoh- HH L HE i
juBerer MariahilferstraBe, gezeigt werden. ner? iR i : . 0
Zwei Kartenreihen und Bilder veranschaulichen die & Ist eipe Griinfliche um ein Gebiude oder einc f ﬁﬂ i DD“ m il “un
Verinderungen diescr chemals am dorfischen Stadt- Griinfldche im Hof eines niedrigen Althauses fiir Bm Ty IﬂIﬂ ) i
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Dic wahrscheinlich wichtigste Mafinahme zur Ermigli-

Neben dem ideologischen Beitrag der Planer dringen zwei

chung besserer stddtcbaulicher Gestaltung in Wien ist die  weitere gesellschaftliche Krifte auf bauliche Verdichtung: A‘“\ 0

drastische Verringerung der Bebauungsdichte. Uber ihr  — konomische: Dic Grundstiickpreise orientieren sich f []D

Hrichtiges AusmaB3“ kann es keine einfachen Angaben ge- an der Spitgriinderzeit (dic Planung sctzte kcinc ener- | 0 [

ben; sicher ist jedenfalls, da die heute in Wien vorgesehe- gischen Tnitiativen — etwa durch konsequente Abzo- H[] |

nen Dichten viel zu hoch sind. Schon dic existierende Be- nung — dagegen). Um die hohen Grundkosten (inklusi- ' [0 u i i
bauung ist zu dicht, aber der Bebauungsplan erméglicht ve Absiedlungs- und Abbruchkosten) zu verkraften, ist i T gg"ﬂ u l
noch weitere Verdichtungen. Wo frither ein viergeschoBi- es optimal, niedrigere Gebéude aus dltcren Epochen zu il i | ekl 1

ges Griinderzeithaus mit hohen Riumen stand, entsteht demolicren und durch hohe Neubauten zu ersetzen — i 1l
heute cin ebenso hohes Haus mit 5 bis 6 nicdrigeren Ge- dic vielen neuen Bewohner kdnnen die relativ niedrigen

schoflen. Dennoch: Die Spitgriinderzeithiuser wurden Freimachungskosten verkraften. Diese &konomische

bisher ohnehin kaum abgerissen und durch gleich hohe Logik wird hiufig als soziale Tat offericrt. Q/ | |

Neubauten crsctzt, vielmehr konzentriert sich dic Abh- — politische: Die Lokalpolitiker innerstadtischer Bezirke
bruch- und Neubautdtigkeit auf die niedrigeren vor- und biiflen durch den Randwanderungsproze3 der Bewoh-
frithgriinderzeitlichen Hiuser. Dabei cntstcht sehr wohl ner an Macht ein. Um den Bevilkerungsschwund in
zugleich eine Erhdhung der GeschoB(liche und des Bauvo- Grenzen zu halten, plddieren sic fiir méglichst dichte
lumens. Nahezu kein Neubau im dichtbebauten Stadtge- Wohnbebauung,
bict Wiens entstcht, der nicht gleichzeitig zu einer Verdich-

tung der Bebauung fiihrt.

Fine _Holentkemung” wirde die Loge der modemi.  Tislgarage it darizbsr legenrer Grinfioche ge-
siarfen Wohnungen wesenllich verbessem. Siewiirde  zeigt —
cuberdem Raum kir Anlagen schoflen, die ollen  Fir derortige Emeverungsmainahmen: f=ht es ok
Bewohnem des Hauserblockes zugute kommen. Ali  noch an nechilichen Grundlogen und an Fingnsic-
Beispiet highirwind in diesem Hanungsvarschlageine  nmgsmidglichkeiten,

Quelle: Condit/Weber: Stadterncuerung —

Quelle: Kainrath v, a., 1984 warum und wie?
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Probleme bei der Sanierung = =
Mietpartcien im Blutgassenviertel

Einc Luxussanierung — soziale Stellung 1914 1942 1976
das ,,Blutgassenviertel” im 1. Bezirk Unternchmer 2 2 5
In diesem denkmalgeschiitzten Teil der Inneren F;:;ce?}féﬁﬁbende 1% g 22
Stadt wurde in den sechziger Jahren das crste Sanie-  Beamte, Angestellte G 9 >
rungsvorhaben alter Héuser in Wien verwirklicht,  Fachurbeiter 2 17 -
Aus diesen der Gemeinde gehdrenden Hiusern wur-  Arbeiter - 21 15 1
den die Bewohner zur Ginze in anderc Wohnungen 1;;‘:;'}';:’ eusionisten 13 1? i

abgesiedelt. Nach der Sanierung wurden die Woh- — "=
nungen auf dem freien Markt verkauft. Dadurch cr-
folgte eine soziologische Verénderung:

COuclle: Lichtenberger, [i: Die Wiener Altstadt, 1977, 8. 260

e Beschreiben und begriinden Sie die Verdnderung,

e Kann Ihrer Meinung nach in soicher Weise ein grofler Teil der sanierungsbediirftigen Bausubstanz Wiens
erneuert werden?

Das STADTERNEUERUNGSGESETZ (STEG 1974) ist eines der moglichen Instrumente fiir die Stadtpla-
nung, die Stadterneuerung mit 6ffentlichen Mitteln zu t6rdern. In Wien und anderen Stidten wurden eine
Reihe von Stadterneuerungsgebieten ausgewihlt, Ist ein solcher Bezirksteil zum Stadterneucrungsgebiet er-
kldrt worden, treten eine Reihe von Bestimmungen in Kraft: Als Anlaufstelle wird ein von Architekten ge-
fihrtes Gebietsbetreuungslokal zur Information fiir Bewohner, Betriebsinhaber und Hausbesitzer cingerich-
tet._ Will nun ein Eigentiimer in diesem Gebiet ein Grundstiick verkaufen, muf} er es zuerst ecinmal der Ge-
meinde zum Kauf anbieten. Eine Gutachterkommission soll Bodenspekulationsgeschiifte und tiberhéhte
Preise vermeiden helfen. Sanierungsvorhaben kénnen aber auch von den Hauseigentiimern vorzeitig steuer-
lich abgeschrieben werden. Daneben kénnen auch nach dem § 18 des Mietrechtsgesetzes in Altbauten (Hiu-
ser, die vor 1953 gebaut worden sind) die festgeregelten Mieten fiir einc begrenzte Zeit durch Gerichtsbe-
schlufy angchoben werden, wenn die Mietzinsreserve fiir Reparaturen nicht ausreicht. Zusitzlich bestehen
noch eine ganze Reihe von FérderungsmaBnahmen der 6ffentlichen Hand fiir die individuelle Wohnungsver-

besserung, die Haussanierung und die Verbesserung der Wohnumgebung (z. B. Gartenhofférderung). Bank-
institute bieten ihr Service an.

Altmiethduser: Besitzer
wollen nicht sanieren

Studie belegt: Einstellung der Hausherren katastrophal

Ein katastrophales
Zeugnls stellen Wissen-
schafter den Wiener
Hausherren aus: Mehr
als die Hilfte aller Be-
sitzer von Altmiethidu-
sern 1dnt keine oder nur
die allernotwendigsten
Renovierungs- und Re-
paraturarbeiten durch-
fiibren.

Rund ein Viertel der Ge-
béude sind in so schlechtem
Zustand, dall nur eine Mil-
lionen-Sanierung (neue
Fassade, Dachstuhl und
Fenster) helfen kdnnte. Das
geht aus einer neuen Studie
des Instituts fiir Stadtfor--
schung in Wien hervor.

+Am besten in Schuf} ge-

halten sind noch jene Alt-
miethéduser, in denen der
Hausherr selbst wohnt,
oder in denen ein Handels-
oder Gewerbebetrieb unter-
gebracht ist”, betont Albert
Kaufmann, der die Studie
gemeinsam mit Bernd Hart-
mann jetzt vorgelegt hat.
»In diesen beiden Fillen ist
der Hauseigentlimer eher
bereit, zu investieren und
fiir Instandsetzungsarbei-
ten -sogar Eigenmittel fliis-
sigzumachen.”

Derzeit sind laut Studie
in der Bundeshauptstadt
rund 24000 Altmiethiuser
in privaten Handen. Sie be-
herbergen rund 370.000
Wohnungen (inklusive Han-
dels- und Gewerbebetriebe).
Das sind etwa 45 Prozent

des gesamten Wiener Woh-
nungsbestands, Zwei Drittel
der Liegerischaften sind
kleiner als 650 Quadratme-
ter,

Ein weiteres interessan-
tes Detail, das die Wiener
Wissenschafter erhoben: An
kleineren Hiusérn mit bis
zu zehn Wohnungen wer-
den viel seltener Grofsanie-
rungen durchgefiihrt
{14 Prozent) als in Gebéau-
den mit mehr als 20 Woh-
nungen (33 Prozent). Was
vor allem damit zu tun hat,

dafl kleinere Hiuser ko-
stengiinstiger erhalten wer-
den kénnen, sofern sie lau-
fend instand gesetzt wer-
den, erkliren die Wissen-
schafter. Wohnungsbezo-
gene  Modernisierungsar-
beiten  (Wohnungszusam-
menlegungen, sanitidre In-
stallationen und so weiter)
wurden nur vonh einem Vier-
tel der Hausbesitzer in die
Wege geleitet. Noch selte-
ner erfolgt lediglich der Ein-
bau von Lift- und Gegen-
sprechaniagen (5 Prozent).

Quelle: Wiencr Tagblatt vom 4. Jinner 1986
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Aus einem Interview mit einem in einem Sanierungsgebiet arbeitenden Architekten:

..... Nicht zu unterschitzen sind auch der Widerstand und dic Lethargie mancher Bewohner dicser Viertel.
Sicher spiclen dabei eine Reihe von privaten Problemen eine Rolic.
Stellen Sie sich vor — und das ist in manchen iiberalterten Bezirken in Wien nicht so selten — da hat eine Frau
sechzig und mehr Jahre in einem solchem Gebiet gelebt. Sie bezieht eine kleine Rente von vielleicht 5.000
Schilling im Monat. Sie hat schon immer am Gang das Wasser gcholt — dort auch mit der Nachbarin ge-
tratscht etc. Wie motivieren Sie diese alte Frau, fiir die paar Jahre ihres Lebens noch cine Grofibaustelle aus
ihrer Zimmer/Kiiche-Wohnung zu machen — ganz abgesehcn von der finanziellen Belastung und dem Papier-

krieg.

Zu Spannungen kann es auch beziiglich der Offnung des Hofbereiches fiir spielende Kinder kommen.

S ie wollen in Wien eine alte Woh-
nung sanieren? Das ist verniin{-
tig. Erstens ist die Reanimation 14-
dierter Altbauten modern und ent-
sprechend hoch gefordert. Zwei-
tens schaffen Sie damit, was auch
durchaus im Trend liegt, Arbeits-
plétze: ein paarim Baugewerbe und
viele in der Biirokratie.

Canz so einfach, wie sich das viel-
leicht naive Nichtwiener vorstellen,
ist der Weg zur geforderten Sanie-
rung in der Bundeshauptstadt nam-
lich nicht. Man braucht dazu vor al-
lem zwei Dinge: ein wenig Geld und
sehr viel Geduld. Der Amtsweg zur
Stadterneuerung ist keine Auto-
bahn, sondern verwinkelt und un-
{ibersichtlich. Er filhrt normaler-
weise durch sieben Amtsstuben,
und jeder gelernte Osterreicher
kann sich vorstellen, was das be-
deutet.

Zwar gibt es - Relikt der beinahe
schon wieder vergessenen Annéhe-
rungsversuche der beiden Wiener
Grofiparteien — einen Bodenbe-
reitstelungs- und Stadterneue-
rungsfonds, der als zentrale Stelle
fiir die Sanierungsforderung pride-
stiniert wire. Nur: Wozu hat man
denn Dutzende Magistratsabteilun-

gen, wenn es dann so einfach gehen
soll? Da konnte ja schlieBBlich jeder
kommen!

Zu einer ordentlichen Férderung
gehort eben auch ein ordentlicher
Amtsweg. Machen wir uns also auf
diesen Weg: Als Santerungswilliger
suchen Sie zuerst einmal die zu-
stindigen Professionisten auf und
lassen sich Kostenvoranschlage er-
stellen. Das kostet etwas, und zwar
zu einer Zeit, zu der die Forderungs-
zusage noch weit entfernt ist. Ohne
Kostenvoranschlag aber kein For-
derungsantrag. Dann holen Sie sich
die Zustimmung von Baupolizei, E-
Werk und Gaswerk. Wenn die Fas-
sade durch die Renovierung verén-
dert wird, dann steht auch noch der
Weginden 12. Bezirk an, wo die Ma-
gistratsabteilung 19 (Stadigestal-
tung) ihren Sanktus erteilt — oder
auch nicht.

Als Sanierungswilliger haben Sie
die Angelegenheit natiirlich langst
Ihrem Geldinstitut ibergeben, alles
Weitere wird also nicht mehr Ihre
Nerven, wohl aber Ihre Geduld stra-
pazieren, Jetzt wandert der Akt
namlich in die Magistratsabtei-
lung 50 (Allgemeine und rechtliche
Angelegenheiten des Wohnungs-

wesens), wo die Unterlagen von Ju-
risten auf ihre rechtliche ,,Haltbar-
keit*“ durchgecheckt werden.

Kostenfragen sind allerdings zu-
wenig ,allgemein®, um von der
MA 50 durchleuchtet zu werden.
Die Kostenvoranschlige werden
deshalb dem Akt entnommen und
in die Magistratsabteilung 25 (tech-
nisch-wirtschaftliche Priifstelle fiir
Wohnhéauser) expediert, welche
dieselben kontrolliert und gegebe-
nenfalls korrigiert. Jetzt gibt es end-
lich Geld und griines Licht, aber
nur vorlaufig: Nach Abschlull der
Arbeiten prift die MA 25 nimlich
noch einmal.

Haben Sie all diese Hiirden iiber-
sprungen, dann konnen Sie sich be-
ruhigt zuriicklehnen: Sie haben zur
Stadterneuerung beigetragen und
dabei allein mit{ Threm Antrag drei
Magistratsabteilungen, der Baupo-
lizei, den Stadiwerken und einem
Geldinstitut Brot und Arbeit ver-
schafft. Da sage noch einer, Stadter-
neuerung sei nicht arbeitsinten-
siv...

Quelle: Presse vom 10, Oktober 1985

Fallbeispiel

Projekt Planquadrat

Ein nach Nutzung und Alter der Bausubstanz stark
durchmischterHauserblock im dichtbebauten Ge-
biet des 4. Bezirks wurde durch den Einsatz des
Fernsehens 1974 zum Plonquadrat”.

Fur das Innere dieses groben Blocks mit 325 Woh-
nungen sch der Bebauungsplan seit 1966 einen
ausgedehnten Park vor, dessen Realisierung den
Abbruch einer Reihe von Gebéuden erordert
hatte. Dieses Planungsziel wurde durch viele
Grundankéufe der Stadt Wien verfolgt,
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Das Projekt der Schaffung eines ,Gartenhofs” sollte vom ORF beobachtend begleitetwerden,
um der Offentlichkeit die Probleme, Hindernisse und Erfahrungen nahezubringen.
Tatsachlich traten aber - vor dem Hintergrund der grofen Publizitét - bold Auffassungsunter-
schiede zwischen dem ORFTeam, der Stadiverwaltung und der 1975 beauftragten ,Projekt-
gruppe” iber Frogen der Realisierung, aber auch der Adressaten und der Ziele der Sanierung
zutage, die eine zeitlang die WeiterfGhrung der Tétigkeiten Oberhaupt in Frage stellten. Aller-
dings war das Interesse dar Offentlichkeit und auch vieler Verwaltungsstellen an dem von der
interdisziplinaren Projektgruppe geleiteten Erneuerungsexperiment schon so groB, dof
schlieBlich die - wenn auch langsame - Fortfithrung gesichert war.
Den Planern stellten sich zwei Aufgaben:
® Dis Schaffung und Gestaltung eines gemeinsamen Gartenhafes fur die Bewohner des
Blocks und die Sanierung threr Wohnungen und Gebéude.
® Die Partizipation der anséssigen Bevélkerung bei Planung und Reglisierung des Projekts.
Die Verwirklichung des gemeinsamen Hofes mit verschiedenen Gemeinschaftseinrichtungen
war deshalb aussichtsreich, da 75% der Freifléichen im Besitz der Gemeinde waren. - Ein
grofber Teil des Hafes ist heute bereits in gemeinsemer Benitzung; als Organisationsform
wurde die eines ,Garlenhof-Vereins” gewdhlt, der die Nutzungsrechte regelt.
Die Planung des Hofes und der Gebaudesanierung war van der sehr intensiven Einschallung
der befroffenen Bevélkerung bestimemt. Es wurde nicht nur ein groBer Teil der Arbeit desProjekt-
teams dem Kantakt mit den Bewohnern gewidmet - vor allem haben auch deren kleine und
grobe Wonschs langeregt z.B. durch das ,Planquadrat-Spiel ihren Niederschlag in einer
Viglzahl von Enhwiren, Vorschléigen und hMafnahmen gefunden.
Gualls, Magiytrat dar Stadi Wien, MA 18, MA 19, MA 21, Stadsantwicklungsplan Fir Wisa, Wian 1979, Urbanbau Ges, m.bH,

Kainrath/Potyka/Zobrana, Plonquadrot 4, Siuligart 19060 Cendill, Stad d S
Hlgwenictke; der oviboo 1180 summo 180, I e TR 7 Arch
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5.2. Lindlicher Raum mit steigender Bevolkerung innerhalb des Berggebiets
Fallbeispiele von Fremdenverkehrsgebieten in Westdsterreich

Aus dem Vergleich der wirtschaftsrdumlichen Gliederung Osterreichs und der Karte der Bevolkcrungsverin-
derungen liBt sich feststelien, daBl Berggebiete mit Tourismusmoglichkeiten, im Gegensatz zu den reinen
Agrargebieten, ihre Bevolkerung erhalten und vergroBern kénnen (siehe Vergleich von Salzburg und Nie-
derdsterreich). _

Fremdenverkehr spielt daher in weiten Gebieten Osterreichs eine wesentliche Rolle. Im Vorjahr standen bei
der Besprechung des Freizeitverhaltens der Sommerfremdenverkehr und der Mittelmeerraum im Vorder-

grund. In diesem Kapitel sollen zunichst die Entwicklung und die trotz wachsender Wirtschaft auftretenden
Probleme in 6sterreichischen Tourismusregionen behandelt werden. 3 e

Index der Auslinder/Inkinder Ubernachtungen

Vergleich Salzburg, Niederdsterreich und Durchschnitt Osterreich
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5.2.1. Die Voraussetzungen fiir den Tourismus — das ,,Kapital Landschaft*

e Wiederholen Sie aus Kapitcl 1 Angaben iiber das Naturraumpotential.

Eine der wesentlichen Voraussetzungen fiir diesen wichtigen Wirtschaftszweig stellt die Landschaft dar. Das
,Kapital Landschaft® ist aber durch UbererschlieBung in Gefahr. Sie besteht darin, daf} die Giste in den von
ihnen aufgesuchten Erholungsrdumen in den Alpen die Verhiltnisse wieder antreffen, denen sie in stadti-

schen Ballungsriumen entkommen wollten.

Kann man den Erholungswert einer Landschaft wissenschaftlich erfassen?
Zwei deutsche Wissenschafter erstellten zu diesem Thema eine zukunftsweisende Modellstudie:

Dic beiden Wissenschafter erfassen die Bevdlkerung, ihre Er-
werbstitigkeit, die Landwirtschaft, die Siedlungen, dic Struktur
der Géste. Erst nach dicser genauen Analyse des [st-Zustandes be-
schiiftigen sie sich mit den Erholungsiaktoren.

wachon is da?®

Die tiberaus vorsichtige Bewertung dieser einzelnen Faktoren

(Einzelnutzwerte) und ihres Zusammenspiels (Gesamtnutzwert)

macht aus den gefiihlsbetonten ,, Ah, schon ist’s da!* eine objekti-

ve allgemein anwendbare Erfassungsmethode fiir Landschaften.

Die Autoren teilten die Talsohle und die Héinge bis zu einer Seehd-

he von ctwa 2000 m in Quadrate und beurteilen jede dieser gua-

dratkilometergroBen Einheiten nach folgenden Teitnutzwerten:

e Das Relief mit seinem Formenrcichtum, Hangneigungen, die
Talliingen und Felsformationen;

o dor Bewuchs im Hinblick auf Wald, Waldrdnder, Hecken und
Raine;

e die ErschlieBung in Wandor- und Spazierwege, dic Hiufipkeit
von Wald-, Feld- und Fahrwegen;

o dic flicBenden Gewdésserder Quellen, Rinnsale, Sturzbiche und
Wasscrtiille, aber auch dic wasscrseitigen Wege;

» die Besonnung der einzelnen Planguadrate;

» die Bebaupng sowohl nach der Qualitil als auch nach dem Stand
in der Landschaft, etwa cinzelne Hiitten, Wegkreuze, Kirchen
und Kapellen.

Der aus den Einzelnutzwerten nach der Gewichtung errechnete

Gesamtnutzwerl der einzelnen Planquadrate ist optimal:

® 29 Planquadrate, vor alicm in der Talschle, sind hervorragend
fiir die Erholung geeignet;

o 49sind gut geeignet;

e 25 sind geeignet.

Quelle: Erholungswert eincr Landschaft, Kurier vom 6. Mirz 1977
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