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SIR-Bodenpreisinformationen

� Zweck

� Datenquelle

� Erhebungsvorgang

� GIS-Methoden

� Produkte
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SIR-Bodenpreisinformationen - Datenquelle
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SIR-Bodenpreisinformationen – mögl. Kaufvertragsinhalte

� Besitzer / Käufer

� Katastralgemeinden, Einlagezahlen, Gundstücke

� Nutzung, Verbauung, Widmung

� Teilungsplan

� Flächengröße

� Kaufpreis

� Vertragsdatum

Grafik. SIR
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SIR-Bodenpreisinformationen – ergänzende Quellen

• Besitzer / Käufer

• Katastralgemeinden, Einlagezahlen, Gundstücke

• Nutzung, Widmung

• Teilungsplan

• Fläche

• Kaufpreis

• Kaufvertragsdatum

Grafik. SIR

5



Digital:Earth 
20.4.2017

SIR-Bodenpreisinformationen – ergänzende Qullen

• Besitzer / Käufer

• Katastralgemeinden, Einlagezahlen, Gundstücke

• Nutzung, Widmung

• Teilungsplan

• Fläche

• Kaufpreis

• Kaufvertragsdatum

Grafik. SIR
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� Erhebungsfilter :
unverbaut, Wohnbauland, > 300 m2, kein Wohnungseigentum
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SIR-Bodenpreisinformationen – Erhebungsfilter Bauland

Grafik. SIR
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SIR-Bodenpreisinformationen – Erhebungsfilter verbaut

Grafik. SIR

8

NEU

NEU
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SIR-Bodenpreisinformationen – Erhebungsfilter verbaut, aber teilbar
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SIR-Bodenpreisinformationen – Auswertungen

� Unverbaut

� Wohnbauland

� > 300 m2

� kein Wohnungseigentum

Grafik. SIR
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SIR-Bodenpreisinformationen – Auswertungen

Grafik. SIR
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SIR-Wohnungsleerstandsstudie Stadt Salzburg, 2015

� seit 1991 keine Daten!

� Datenquelle

� Erhebungsvorgang

� GIS-Methoden
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SIR-Wohnungsleerstandsstudie, Literatur

� Statistik Austria (VZ 1991)

• dauernd leerstehende Wohnungen / teilweise leerstehende Wohnungen: 
weniger als 4 Monate

� MRG § 30 (2002)

� Salzburger Wohnbauförderung S.WFG 1990 §15

• :  „..die vermietete Wohnung nicht zur Befriedigung des dringenden 
Wohnbedürfnisses (des Mieters) ... regelmäßig verwendet wird...“ 

� Wikipedia

• Konjunkturelle Leerstände / Struktureller Leerstand / Spekulative 
Leerstände

� empirica Leerstandindex Deutschland

• Marktaktiver Leerstand / Nicht‐Marktaktiver Leerstand / Totaler 
Leerstand
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SIR-Wohnungsleerstandsstudie, mögl. Methoden

� Stromzählerauswertung (Zähler ohne Stromliefervertrag) – Berlin

� München: alle 4 Jahre Begehung – Augenschein „nicht genutzt“

� Empirica: Techem Heizkostenabrechnung hochgerechnet –
Leerstandsindex Deutschland

� Auswertungen Müll und Wasserabrechnung- nicht Top genau

� Wien: Aufbau eines genauen Wohnungs- u. Bevölkerungs-registers –
7 Stichtagsabzüge zur Leerstandsauswertung
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SIR-Wohnungsleerstandsstudie, SIR-Methoden

� Statistik: Hauptwohnsitz/ ohne Hauptwohnsitz

� Stromverbrauch (Wohnungszähler <200kWh/Jahr) = ungenutzt

� Räumliche Analyse im 250m Raster

� Definition im Expertenworkshop: „länger ungenutzte Wohnungen“
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SIR-Wohnungsleerstandsstudie, Trends
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SIR-Wohnungsleerstandsstudie, Mindernutzung
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� Stadt Salzburg: 4.611 Wohnungsstromzähler, die weniger als 200 
kWh pro Jahr Verbrauch haben - de facto nicht genutzt

� Bei 1.650 davon Verbrauch < 10kWh

� Datenschutz: Rasterauswertung
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SIR-Wohnungsleerstandsstudie, Trends
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Grafik. SIR

� Es gibt in allen Stadtteilen ungenutzte Wohnungen

� Der Großteil in dichter bebauten Gebieten.

� Häufungen in Gegenden mit geringerer Wohnqualität und älterem 
Baubestand

� Ca. 15% der fehlenden Nutzung in Kleinwohnhäusern, der 
überwiegende Anteil aber in Häusern mit über 3 Wohnungen.
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SIR-Wohnungsleerstandsstudie, Schlüsse
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� Rasterdaten erlauben anonymes Arbeiten

� Sind ausreichend genau um Stichproben für Typen zu ermitteln

� Zeigen Größenordnungen, ermöglichen Abschätzungen

� 2014 ca. 4.800 Wohnungen längerfristig nicht genutzte Wohnungen


