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Landesrecht Oberosterreich

O6. Raumordnungsgesetz- 1994 (i.d.F. Okt. 2011)

§31
Bebauungsplan

8§32
Inhalt des Bebauungsplanes

(1) Jede Gemeinde hat in Durchfiihrung der Aufgaben der ortlichen
Raumordnung durch Verordnung Bebauungsplane zu erlassen, soweit dies zur
Sicherung einer zweckmaRigen und geordneten Bebauung oder zur Erreichung eines
maoglichst wirksamen Umweltschutzes erforderlich ist. Bebauungspléne dirfen den
Raumordnungsgrundsatzen, den Raumordnungsprogrammen, Verordnungen gemaf
8 11 Abs. 6 und dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. (Anm: LGBI.

Nr. 83/1997)

(2) Bei der Erlassung der Bebauungspléne ist die im Interesse der baulichen
Ordnung erforderliche raumliche Verteilung der Gebaude und sonstigen Anlagen
sowie gegebenenfalls das Mal3 der baulichen Nutzung mdéglichst so festzulegen, daf}
eine gegenseitige Beeintrachtigung vermieden wird. Insbesondere ist auf ein
ausreichendes Mal3 an Licht, Luft und Sonne sowie auf die Erfordernisse des
Umweltschutzes, insbesondere auch im Hinblick auf die Erméglichung einer
okologischen Bauweise (z. B. Solaranlagen, Niedrigenergiehduser, Passivhauser),
der Hygiene und der Feuersicherheit Ricksicht zu nehmen. (Anm: LGBI.

Nr. 115/2005)

(3) & 20 gilt sinngemaR.

(1) Der Bebauungsplan hat auszuweisen und festzulegen:

die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes und die Darstellung seiner Lage
" im Gemeindegebiet;

die im Flachenwidmungsplan festgelegten Widmungen sowie die Darstellung
" von Uberdrtlichen Planungen;

3. die Fluchtlinien (Abs. 3);
4. die Gebaudehohe (Abs. 4);

den Verlauf und die Breite der Verkehrsflachen; nach Erfordernis auch die
* Angabe der Breite von Fahrbahnen und Gehsteigen;

die Art der Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung und der
Energieversorgung;

7. bestehende Bauten und Anlagen.
(Anm: LGBI. Nr. 83/1997)

(2) Der Bebauungsplan kann nach Mal3gabe des § 31 dariiber hinaus
insbesondere festlegen oder ausweisen:

6.

1. die Baupléatze, ihre MindestgréRe und Héhenlage;
2. die Bauweise (Abs. 5) und das MaR der baulichen Nutzung (Abs. 6);
3. Baufluchtlinien, an die im Baufall angebaut werden muf;

Fluchtlinien fir verschiedene (Ubereinanderliegende Ebenen desselben
" Planungsgebietes;

5. Hoéhenlinien;
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. Zu(Aus)gangs- und Zu(Aus)fahrtsverbote gegen bestimmte Verkehrsflachen;

den  Verlauf der Anlagen der Energieversorgung und  der
" Fernmeldeeinrichtungen;

. Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge;
. Fl&chen fiir Gemeinschaftsanlagen wie Kinder- und Jugendspielplétze;

Bestimmungen (ber die Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und
Stréuchern sowie Maltnahmen der Dach- und Geb&udebegriinung;

die auBere Gestalt von Bauten und Anlagen wie Schauseitenausbildungen,
11. Arkaden, Uberbauungen, Féarbelung, Hohe, Form und Eindeckung der Dé&cher,
Errichtung von Gemeinschaftsantennen;

Bestimmungen Uber Einfriedungen, L&rm- und Schallschutzwénde sowie
ahnliche Umwelteinrichtungen;

13. Bestimmungen tber Nebengeb&dude;
14. abzutragende Bauten und Anlagen;

den Ausschluss der Errichtung von Werbe- und Ankindigungseinrichtungen
im Sinn des § 27 Abs. 1 der O6. Bauordnung 1994.

(Anm: LGBI. Nr. 115/2005)

(3) An Fluchtlinien sind zu unterscheiden:

©O© 00 N O

10.

12.

15.

Strallenfluchtlinien, das sind die Grenzen zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen
" und anderen Grundstiicken;

Baufluchtlinien, das sind die Grenzen, Uber die gegen den Vorgarten, den
Seitenabstand (Bauwich), den Hof oder den Garten (vordere, seitliche, innere

2. Baufluchtlinie) mit dem Gebadude oder Gebaudeteilen nicht vorgeriickt werden
darf, sofern das O6. Bautechnikgesetz nicht ausdriicklich etwas anderes
bestimmt;

Grenzlinien, das sind die Grenzen zwischen Gebieten verschiedener
" Widmungen.

(Anm: LGBI. Nr. 83/1997, 115/2005)

(4) Die Hohe der Gebéude ist nach der Anzahl der Geschosse Uiber dem
Erdboden, der Hauptgesimshdhe oder der Gesamthdhe iber dem tiefsten Punkt des
StraBenniveaus oder anderen Vergleichsebenen festzulegen; sie kann im Bereich des
Bauplatzes auch unterschiedlich sowie mit Mindest- und Hochstgrenzen festgelegt
werden.

(5) An Bauweisen sind zu unterscheiden:

geschlossene Bauweise, wenn strallenseitig von Nachbargrundgrenze zu
1. Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut werden muB, sofern das OG.
Bautechnikgesetz nicht Ausnahmen zul&Rt;

offene Bauweise, wenn die Gebadude allseits freistehend mit einem bestimmten
Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze des
" Bauplatzes errichtet werden missen, sofern das O0. Bautechnikgesetz nicht
Ausnahmen zulafit;

gekuppelte Bauweise, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die Gebaude an
3. der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut, nach allen anderen
Seiten aber freistehend errichtet werden mussen;

Gruppenbauweise, wenn auf mehr als zwei nebeneinanderliegenden Bauplétzen
4. die Gebdude an den gemeinsamen Grenzen aneinandergebaut und nur an den
Enden der einzelnen Baugruppen Seitenabsténde freigehalten werden missen;

sonstige Bauweisen, soweit sie im Bebauungsplan hinreichend umschrieben
" sind.
(Anm: LGBI. Nr. 83/1997)

(6) Das Mal der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist durch die
Gebaudehohe, die GeschoRflachenzahl oder die Baumassenzahl auszudriicken.
Dariber hinaus kann das Mal3 der baulichen Nutzung insbesondere durch
Festlegung der Anzahl der Geschosse naher bestimmt oder durch Angabe der
bebaubaren Flache des Bauplatzes oder der Hochstzahl der in den Gebauden
zulassigen Wohneinheiten beschrankt werden. Die GeschoRflachenzahl ist das
Verhaltnis der GesamtgeschoRflache zur Flache des Bauplatzes. Die Baumassenzahl
ist das Verhéaltnis der Baumasse zur Flache des Bauplatzes. Als Baumasse gilt der
oberirdisch umbaute Raum bis zu den duReren Begrenzungen des Baukorpers.
(Anm: LGBI. Nr. 115/2005)

(7) In Gebieten, in denen die zeichnerische Darstellung der Festlegungen oder
Ausweisungen im Sinne der Abs. 1 und 2 auf Grund der historisch gewachsenen
Struktur oder Bausubstanz nicht zweckmaRig ist, wie z. B. in Altstadtgebieten,
Stadt- und Ortskernen, kdnnen die Festlegungen des Bebauungsplanes zur Génze
oder zum Teil auch in schriftlicher Form erfolgen. Dabei miissen die im § 31
angeflihrten Ziele gewahrleistet sein.
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